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HABITACIONAL, (los puntos 1.1.2 Multifamiliar 2 o mas viviendas por lote y 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y
Suites Ejecutivas hasta de 40 metros cuadrados) COMERCIO, (los puntos 2.1 Tienda de productos Bésicos,
2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos
y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de
laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7
Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y
Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Mdsica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado;
Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3 Tiendas, centros vy plazas comerciales, 2.3.1 Locales comerciales y de
servicio agrupados (2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4 y 3.1.12) 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,
3.4.2, 3.9, 3.15, 3.17.4, 3.18.10), 2.3.3 Plazas y Centros Comerciales, Tiendas departamentales y tiendas
de autoservicio, 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 2.4 Comercializacién de productos explosivos e
inflamables, 2.4.1 Gasolineras; 2.5 Venta de Materiales, 2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos
eléctricos, domésticos y de oficina, 2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerfas, 2.5.3 Vidrieras, 2.4.5 Para la
construccién o decoracién; 2.6 Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios, 2.6.1 Agencia de
Automdviles, camiones y motocicletas, 2.6.2 Local de venta de automdviles y motocicletas, 2.6.3
Maquinase implementos agricolas para la industria, construccién, etc. 2.6.4 Refacciones y accesorios
automotrices, 2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas) Y SERVICIOS (3.1 Servicios Personales,
3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de
vehiculos, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchaduria, 3.1.11
Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.12 Reparacién de calzado 3.1.13 Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.2 Servicios a empresas
y particulares, 3.2.1 Imprentas y encuadernaciones, 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria, 3.2.3
Maquila y plotteo de planos y centros de copiado, 3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos
electrodomésticos de oficina y computadoras, 3.2.5 Reparacidén y tapiceria de muebles, 3.2.6 Servicios
especializados (fumigacion); 3.3 Servicios Automotrices, 3.3.2 Alineacién, balanceo, venta y montaje de
llantas, 3.3.3 Enderezado y pintura, modificacién de vehiculos, 3.3.4 Lavado de Autos, 3.3.5 Lavado y
engrasado, 3.3.6 Reparacidon y mantenimiento de trdileres, 3.3.7 Talleres eléctricos y mecénico automotriz,

_3.3.8 Tapiceria Automotriz, 3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores, 3.3.10 Venta y reparacion

parabrisas, 3.3.11 Vulcanizadoras, 3.4 Alimentos v bebidas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida,
itos, 3.4.3 Depositos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas,
Servicar, 3.4.7 Taquerias; 3.5 Entretenimiento, 3.5.2 Autocinemas, 3.5.3 Discotecas y salones de
3.5.6 Centros nocturnos, 3.5.7 Video Clubes; 3.6 Deportes y esparcimiento; 3.6.1 Gimnasio, danza,
cs y artes marciales, Yoga, 3.6.3 Boliche, billares, patinaje, pista para monopatin, escalada, 3.6.4
anchas deportivas, 3.6.5 Estadios, arenas, 3.6.6 Centros o clubes deportivos, juegos mecanicos, 3.6.9
Videojuegos; 3.7 Recreacién social, 3.7.1 Clubes Sociales, 3.7.2 Salones para eventos sociales, 3.7.3
Salones para fiestas infantiles; 3.8 Alojamiento, 3.8.1 Casas de asistencia y casa de huéspedes, 3.8.2

, Hostales Y posadas, 3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas, 3.8.4 Hoteles de 3 estrellas; 3.9 Administracién

Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,

)

¥

Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Aflanzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.10 Administracion pUblica; 3.10.1
Consulados y embajadas, 3.10.2 Edificios de Sindicatos y partidos politicos, 3.10.3 Oficinas, 3.10.4

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6365 www.mty.gob.mx
oo ] po i
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autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes.”...

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y el articulo 19 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en Ia
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberén tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través
de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los
limites méaximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretaria, segtn lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de caracter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird
la Secretaria, previo anélisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y deméas
disposiciones de carécter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
maéxima demanda més de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers
(1.T.E.), el estudio debera ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que
el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita
la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos
condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAIL),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y
Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y 1V del presente articulo, asi como los
demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

ora bien, tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en una zona indicada
I-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, tnicamente seran aplicables los requerimientos II, I1I y IV
al, pfesente caso, los cuales se deberd dar cumplimiento al momento de solicitar las Licencias de Uso de

V.- Que en cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey
/vigente, deberd de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa y a su superficie
. de 2,776.14 metros cuadrados, los cuales se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) 0.75 (2,082.105 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
10 veces (27,761.40 metros cuadrados como maximo); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(416.421 metros cuadrados como 3_3_308 Area Libre, 0.25 (694.035 metros cuadrados como minimo);
Con Respecto al Nimero de niveles méaximos permitidos serd Libre de acuerdo a lo sefialado en el cuadro
de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

G
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2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y
urbanistico de Edificaciéon y Construccidén deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen
uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestidn, con el propésito de garantizar las
condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

3. Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indica la Norma de acuerdo al Uso en
especifico, vigente al ingreso del presente trémite.

4. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo) de 0.75 como
maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 10, CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.15, Area Libre de 0.25 como minimo.

5. La altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros, pudiendo alcanzar a realizar hasta mas
de 12-Doce niveles.

6. Una vez que solicite las Licencias de Uso de Edificacién y Construccién, deberd dar cumplimiento a los
requerimientos II, III v IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el Plan de Desarrollo
Urbanc del Municipio de Monterrey 2013-2025, siendo II.-Contaminacién, III.-Impacto Vial, v IV.-
Seguridad, ya que en caso de no cumplir con los mismos, le serdn negadas dichas licencias y no podra
darle el uso otorgado.

7. Para el proyecto de edificacién y construccion que presente, deberd solicitar el alineamiento vial, para dar
cumplimiento a lo sefialado en los articulos 20 y 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen
mitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente en el estado v la
ey de Proteccidn contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

gbera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
_por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccidn
~ Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

10. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, I_n__‘o_oo_m Ecologia, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria Amm
evaluard segln proyecto).

11. La via publica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, _\mmac0m
o / vehiculos, etc.

\
12. Cumplir con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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OCTAVO.- Se le informa al interesado que las éareas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacidon. Las autoridades municipales sancionardn el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior

tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey N L6 aazu%r

LIC. LUIS HORACIC BORTON >NOCmN
. SECRETARIO DE Umm>m~_ﬂ0r_.0 JRBANO Y ECOLOGIA

mwnm; n\m%\m

ro ue 3o§@m sted uo_, medi m_m_ presente instructivo que entregue a una persona que dijo Hamarse

AN pL E e siendo
las _9:&0s  horas n_m_ a_m 29 delmesde A/Gx = del P/ ¢ }
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGE N, I Te s TS T B
NOMBRE_—F2ew/, e 7 NOMBRE A Sened (oned (O,
FIRMA___ S (@%\\ WN\ o/ FIRMA A
NO. DE GAFETE_ . jT
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